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SAMMANFATTNING

Andringen av detaljplanen syftar till att upphiva bestimmelse om fastighetsindelning for
fastigheten Miklagard 4 for att darigenom maojliggora att fastigheten delas upp i tva fastigheter.
Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan giller ofrandrade. Planarbetet bedrivs med
forenklat forfarande. Forenklat forfarande kan anvandas nar atgiarden i fraga ar av mindre
betydelse och endast beror en liten samréadskrets.

In- och utfartsvag for tillkommande inre fastighet kan 16sas med en skaftviag som dras langs
den befintliga nordvistra fastighetsgransen av Miklagard 4 och ansluter till Miklagardsviagen.

Plandndringen bedoms 6verensstimma med kommunens 6versiktsplan, den bedoms inte vara
av betydande intresse for allmanheten och bedoms inte innebéara en betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprittas for planiandringen.

Orienteringskarta
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Néagon plankarta har inte uppréttats eftersom enbart administrativa bestimmelser, som inte

redovisas i plankartan, upphavs.

PLANENS SYFTE

Detaljplanedndringen syftar till att upphava bestimmelse om fastighetsindelning for
fastigheten Miklagérd 4 for att dirigenom méjliggéra delning av fastigheten. Ovriga
bestammelser i gillande detaljplan giller oforandrat.

PLANPROCESSEN

Planen upprittas med forenklat forfarande for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning
och vissa bestimmelser om rattighetsomraden som anges i 4 kap 18 § PBL 2010: 900 i enlighet
med 5 kap 38c § PBL 2010:900 (efter jan 2015).
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Start Samrad Antagande Laga kraft

BAKGRUND

Agarna till fastigheten Miklagard 4 inkom till Tiby kommun med begiran om planbesked
2018-08-10 for att prova att ta bort bestaimmelse om fastighetsindelning genom éndring av
detaljplan. Beslut om positivt planbesked gavs av Stadsbyggnadsndmndens utskott for lov- och
tillsyn tisdagen den 23 oktober 2018.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i ett villaomrade strax norr om Téaby kyrkby centrum och vaster om
Roslagsbanan. Planomradet bestar av fastigheten Miklagard 4. Fastigheten omfattar 1748
kvadratmeter och ar i privat dgo. Planomradet angransar till de privatagda villafastigheterna
Miklagard 3, 5, 141 och 144. I norr angransar planomradet till samfalligheten Taby Kyrkby
S:94. I sydvist angransar planomradet till den kommunégda fastigheten Taby Kyrkby 24:1. 1
Sydost angransar planomradet till en gemensamhetsanlaggning for utfartsviag, Miklagard GA:
3 och en gemensamhetsanldggning for vatten och avloppsledningar, Miklagard GA: 4.
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Fastigheten Miklagdrd 4 med orange markering samt kringliggande fastigheter och
gemensamhetsanldggningar/samfilligheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Géllande dversiktsplan

Det nya Taby — oversiktsplan 2010-2030

Detaljplaneidndringen dr forenlig med Taby kommuns nu gillande 6versiktsplan, antagen
2009 och aktualitetsprovad 2017. Oversiktsplanen anger att markens anvindning
huvudsakligen ska vara bostider.

Géallande detaljplan

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan S126, Forslag till stadsplan for Norra Midgard,
K3A inom stadsdelen Taby Kyrkby i Taby kommun, faststilld av Lansstyrelsen i Stockholms
lan 1974-05-22. Detaljplanen medger att berort omrade, Miklagérd 4, far bebyggas med
friliggande bostader i hogst tva vaningar. Vind far ej inredas utéver angivet vaningstal. Minsta
fastighetsstorlek ar 800 kvm och byggnad far uppféras med en vaningsyta om hogst 20% av
fastighetens area. Darutover far biutrymmen inrittas med en vaningsyta om hogst 50 kvm.
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FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
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Gallande tomtindelning

Nuvarande fastighetsindelning ar faststélld genom Tomtindelning 0160-129/1976 och innebér
att kvarteret ska vara indelat pa det sitt som det dr idag. Sedan forandringar i Plan- och
bygglagen den 2 maj 2011 giller tomtindelning som en bestaimmelse i detaljplan enligt 4 kap.
18 § Pbl. Darfor gors forandringar i fastighetsindelningsbestammelse med processen for
detaljplan. For att mojliggora den foreslagna avstyckningen behover denna
fastighetsindelningsbestimmelse upphavas.
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Gdllande tomtindelning for Miklagdrd 4.

Miljokonsekvensbeskrivning
I samband med planbeskedsutredningen gjordes bedomningen att &ndringen av detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att

upprattas.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Bostdder

Fastigheten Miklagard 4 ar idag bebyggd med ett friliggande enfamiljshus i tva plan som ar
beldaget mot Miklagardsvigen pa fastighetens norra sida. Husets vaningsyta ar enligt
bygglovshandlingar berzknat till 138.4 kvm. I vaningsytan har métvarda delar av vaningsplan
inkl ytterviggar samt inredd vind inkluderats. Killare ar exkl. enligt definitionen av
vaningsplan som radde vid tiden for antagandet av géillande detaljplan. Huvudbyggnaden ar
sammanbyggd med ett garage som utgor ca 30 kvm biutrymme.

Andringen av detaljplanen innebir att bestimmelse om fastighetsindelning for Miklagard 4 tas
bort. Det ger en mojlighet att stycka av fastighetens sodra del och skapa en till villafastighet (se
bild 2 nedan) med ett enfamiljshus. Enligt utformningsforslag (Se skiss nedan) kommer
stamfastigheten med befintligt enfamiljshus att fa en tomtarea om 800 kvm och den nya
villafastighetens tomtarea blir 948 kvm. Byggritten pa stamfastigheten blir, i enlighet med
bestammelser i gillande detaljplan, 160 kvm vaningsyta och byggritten pa den nya tomten blir
ca 190 kvm véningsyta. Utover detta far fastigheterna bebyggas med 50 m2 vaningsyta vardera
for biutrymmen.

In- och utfart

In- och utfart till den nya fastigheten kan l6sas med en skaftviag som ansluter till
Miklagardsviagen (se bild 1 nedan). Skaftviagen foreslas ligga pa fastighetens vastra sida langs
fastighetsgrins till Miklagard 3. Parkering sker pa fastigheten.

Pa Miklagardsvagen, precis i fastighetsgrans mellan Miklagard 3 och 4, ar en lyktstolpe
belagen. Den kan bli aktuell att flytta nar en ny infart planeras. I samband med att en ny infart
genomfors bor det laggas en vattentrumma s att vatten kan rinna till brunnen som ligger
mellan den planerade och den befintliga infarten. Skaftvagen bor vara cirka 4,5 meter bred.

Bilder fran vinster: “Bild 17, forslag till ny infart fran Miklagardsvdgen och lyktstolpe. "Bild 27, i
forgrunden forslag till ny villatomt. I bakgrunden till vinster forslag till ny infart.
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Skiss over mojlig utformning efter att bestimmelse om fastighetsindelning tagits bort
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NATUR

Vid anlaggande av skaftviag kommer nédgra trad och en del vegetation pa fastigheten behova tas
bort.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Detta dr en mindre fortatning i befintligt omrade dar vatten och avlopp (VA) samt gator ar
utbyggt. Anslutningspunkt for VA finns i fastighetsgrans mot Miklagardsvagen.

Varme
Fjarrvarmenat finns inte utbyggt i omradet. Uppvarmning av tillkommande villafastighet 16ses
med enskild uppvarmningskilla, ex. bergvirme eller panna.

El
El och tele finns utbyggt inom omrédet.

Avfall

Plats for uppstallning av avfallskarl for den tillkommande fastigheten kan anordnas vid
skaftviagens anslutning till Miklagardsvagen. Insamling av avfall kommer att ske fran
Miklagardsviagen.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska tas omhand inom fastigheten i linje med vad kommunens dagvattenstrategi
(antagen 2016-10-18) anger. Det innebar att rening och fordrgjning sker inom tomtmark.
Minsta tomtstorlek ar reglerad till 800 kvadratmeter vilket bedoms som en tillracklig yta for
rening och fordrojning av fastighetens dagvatten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomfdrande

Forslaget innebar endast att fastighetsindelningsbestimmelsen for fastigheten Miklagard 4
upphivs. Darigenom kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal tillskapas. Eftersom
forslaget endast syftar till att upphéava fastighetsindelningsbestimmelser far planen ingen ny
genomforandetid kopplad till sig (PBL 4 kap. 228).

Fastighetsbildningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit
laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en bestamd taxa. Ansokan stélls skriftligen
till Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

Anordnande av in- och utfart

Foreslaget anordnande av in- och utfart kraver vaghallarens tillstand. Anlaggningen ska
utforas enligt kommunens tekniska handbok. God sikt vid in- och utfart ska uppfyllas enligt
kraven i kommunens tekniska handbok del 6.2 avsnitt 26. Fastighetsdgaren svarar for de
kostnader som uppkommer vid anldggningsarbeten som paverkar allman platsmark. I detta
kan dven inga kostnad for flytt av belysningsstolpe och anldggande av vattentrumma, vilket
kommunens driftenhet maste titta pa vid planens genomférande.

PLANAVTAL

Plankostnadsavtal har upprattats mellan sokande och kommunen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken.
Stadsbyggnadsnamndens bedomning ar att Andring av detaljplan for fastigheten Miklagard 4
inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan i lagens mening.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av samhallsutvecklingskontoret pa Taby kommun genom
planarkitekt Jesper Kramers.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Jesper Kramers Annelie Mellin
planarkitekt tf planchef



